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Styrelsen for Brf Bergkantsgérden far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bergkantsgérden ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Geviret 1 med
adress Bergkantsgatan 8 och 10 i Karlstad. Fastigheten bestar av 2 st bostadshus som uppfordes 1955-56.
Ombyggnation har genomforts 1988-89 av AB Huse & Co. Dessutom finns 2st garage och 11 p-platser.
Foreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-23, 2017-08-25.

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med lagst en och
hdgst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-06-08 och dérpa pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Karl-Ake Johansson Ordférande 2022
Christoffer Bengtsson Kassor 2022
Sofia Kolthoff Sekreterare 2022
Tom Karlsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marie Lundberg Suppleant 2022
Hannes Okland Suppleant 2022

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvéa ledamoter i forening.
- Styrelsen har under &ret héllit 8 st protokollférda moten inklusive det konstituerande métet.
- Arvoden har under aret utbetalats enligt stimmans beslut.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Nils-Olov Bostrém Nobo Revision AB 2022
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Nilsson PWC 2022
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman

Jan Andersson Sammankallande 2022
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestdr av 41 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955-1956. Till fastigheten hor
ocksé 2 garage och 11 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 31 st

3 rum och kok 6 st
Total bostadsarea 2 345,6 kv

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Linsforsékringar Virmland. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk Férvaltning

Karlstads Energi El/elnét

HSB Drift, energiavtal samt inre och yttre underhall
Certego Nyckelhantering, service och las

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar en forlust pd 2 074 362 kr fore avséttning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har haft samma &rsavgift som foregdende ar. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 784 kr/kvm.
Foreningen planerar heller ingen &ndring av arsavgiften for 2022.

Vid verlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhalilsplan

Foreningen har en underhallsplan upprittad av HSB. Avsittningen till underhallsfond och
iansprakstagande av fonden sker genom &verforing mellan fritt och bundet kapital och paverkar darfor
inte &rets resultat i resultatrikningen.

Reparationer och underhall

Fortséttning kring utbyte av virmesystem. Féregdende ars investering, 962 241 kr, har bokats om till
underhall eftersom nya regler (K2) gor att det inte kan klassas som investering.

Atgird kring separering av spill- och dagvatten.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 46

Under &ret avgidende medlemmar S

Under &ret tillkommande medlemmar 6

Medlemmar vid arets slut 47

Under aret har 4 st (3) dverlatelser skett. Ligenhet 4, 6,11, 16

Andrahandsuthyrning 1
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1871 1873 1 875 1 886 1876
Resultat efter finansiella poster 236 368 425 -183 280
Balansomslutning 8 301 10928 9903 10 256 10 183
Soliditet (%) 24,0 37,2 37,9 33,2 35,2

Forindring av eget kapital

Fond for
Reserv-  Upplatelse- yttre Balanserat Arets
fond avgift underhall resultat resultat
Eget kapital 2020-12-31 310 73 081 1252023 2 423 945 314 803
Balansering fg. ars
resultat 314 803 -314 803
Arets avs. till yttre fond 57 000 -57 000
Arets disp. ur yttre fond -1309 023 1309 023
Arets resultat - -2074362
Eget kapital 2021-12-31 310 73 081 0 3990771 -2 074 362

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3990 771
arets forlust -2074 362
1916 409

disponeras s att

Arets avsittning till underhéllsfond 57 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond -1 309 023
i ny rdkning overfores 3168432

1916 409
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetsavgift/skatt

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D A~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1 870 551
4 657
1875208

-59 504

-3 156 520
-244 728
-87 775
-325 331
-3 873 858

-1 998 650

0

~75 713

-75 713

-2 074 363

-2 074 362

4(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1872736
0
1872 736

-58 779
-922 129
-110 287

-871223
-325 331

-1 503 749

368 987
24 704
-78 888

-54 184

314 803

314 803
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

7382 156

0

7 382 156

7 382 156

26 107
6 068

2 686
105 629
140 490

776 672
776 672

917 162

8299 318

5(12)

2020-12-31

7707 487

962 241
8 669 728

8 669 728

6793
2 686
31508
40 987

2217468
2217 468

2 258 455

10 928 183
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Balansréikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppételseavgifter
Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

73 081
310

73 391

3990771
-2 074 362
1916 409

1989 800

560 000
560 000

5469 061
145 846
0

134 611
5749 518

8299 318

6(12)

2020-12-31

73 081
310
1252023
1325414

2 423 945
314803
2738748

4 064 162

5429 061
5429 061

224 000
962 241
31928
216 791
1434 960

10928 183
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intédkt. Rintan redovisas som intékt nar det #r sannolikt att foreningen
kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt inkomst kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhéll
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 57 000 kronor enligt foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért over forvintade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang  Procent
Byggnad 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgAngarna som 4r finansierade
med egna medel.

Not 2 Nettoomséittning

2021 2020
Arsavgifter bostéder 1 838 905 1 834 754
Hyresintikter lokaler 30 622 32 822
Hyresintékter garage 0 5160
Paminnelseavg/inkassoavg 1020 0
Oresutjimning 4 0

1870 551 1872 736
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Not 3 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stdd
Triadgardsskotsel
Balkongskydd

OVK

Serviceavtal

Snérdjning och sandning
Rep bostédder

Rep gemensamma utr
Underh4ll gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Olja

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Tomtrittsavgild

Kabel TV

Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Post

Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Ekonomisk férvaltning
Forvaltningsarvode HSB

2021

2 100
7210

0

0

0

16 139
55 824
16 372
2314205
298 972
0

67 040
51187
34 453
117 903
100 012
65 594
161
9348

3 156 520

2021

753
238
34

0

77 105
10 200
15 680
8512
3953

50 000
78 253
244 728

8 (12)

2020

741

8 489
26 026
58 877
50 643
1493

0

62 353
27597
226 335
58 634
65212
50 621
36 055
120 266
66 256
62 531

0
922 129

2020

473

0
1282
58 503
10 000
918

0
2352
139

36 620
0

110 287
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021

71 400
16 375
87775

2021

16 347 322
16 347 322

-8 639 835
-325 331
-8 965 166

7 382 156
16 619 000

5200000
21 819 000

9(12)

2020

70 950
16 273
87223

2020

16 347 322
16 347 322

-8 314 504
-325 331
-8 639 835

7707 487
16 619 000

5200 000
21 819 000

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ombokat till underhail 2021, enligt K2 regelverket.

2021-12-31

962 241

962 241

-962 241
-962 241

2020-12-31

0
962 241
962 241

962 241
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Not 8 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 686 2 686
2 686 2 686
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32392 31508
Forutbetald avgift bredband och kabel-TV 35221 0
Forutbetald tomtrétt 25003 0
Forutbetald forvaltningskostnad 13013 0
105 629 31508
Not 10 Kassa och Bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto SEB 770 504 2211193
Transaktionskonto Nordea 6168 6 081
776 672 2217274
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Réntan ar Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% bunden t.o.m. 2021-12-31 2020-12-31
SEB Léanenummer 11489974 1,37 2022-06-28 5429 061 5653 061
SEB Lanenummer 46408764 1,26 2024-12-28 600 000 0
6 029 061 5653 061
Amorteringar enligt avtal 224 000 224 000

Langfristig del: 560 000 kr
Kortfristig del: 5469 061 kr

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas beriknas skulden till kreditgivare om fem &r uppgé till 4 709 061 kr.
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen sociala kostnader
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad el

Upplupna kostnader HSB
Upplupet revisionskostnad
Upplupen kostnad renhéllning

2021-12-31

10 891 000
10 891 000

2021-12-31

2021-12-31

0

17 750
50112
42 506
9598
10 200
4 445
134 611

11 (12)

2020-12-31

15432700
15 432 700

2020-12-31

31928
31928

2020-12-31

16273
18 333
134 731
33 164
0

10 000
4290
216 791
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Sekreterare Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2022-0 B~ ,2 g

1Is-Olof Bostrém

Revisor
Nobo Revision AB
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FORDELNING ALLA KOSTNADER BRF BERGKANTSGARDEN 2021

Kostnadsslag Kkr
Entrepenadkostnad stad 2|Kabel TV 66
Tradgardsskatsel 7|Farbrukningsmaterial 9
Snorojning och sandning 16|Fastighetsskatt 60
Rep bostader 56|Revisionsarvoden 10
Rep gem utrymmen 16|Ovr férvaltningskostnader 16
Underhall gem utrymmen 2 314{Konsultarvoden 8
Fastighetsel 299|Ekonomisk forvaltning 50
Vatten 67|Forvaltningsarvode HSB 78
Renhallning 51(Bankkostnader 4
Fastighetsforsakring 34|Personalkostnader 88
Fastighetsskotsel 118|Avskrivningar 325
Tomtrattsavgald 100
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Posterna underhall gem utrymmen (2 314) Ovrigt (160kr) Kreditupplysning (750kr)
Kontorsmaterial (240kr) Post (35kr) Avskrivningar (325) ingar inte i grafen



DRIFTKOSTNADER BRF BERGKANTSGARDEN 2021

Kostnadsslag Kkr
Entrepenadkostnad stad 2
Tradgardsskotsel 7
Snordjning och sandning 16
Rep bostader 56
Rep gem utrymmen 16
Und gem utrymmen 2314
Fastighetsel 299
Vatten 67
Renhallning 51
Fastighetsforsakring 34
Fastighetsskotsel 118
Tomtrattsavgald 100
Kabel TV 66
Forbrukningsmaterial 9
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Posterna underhall gemensamma utrymmen (2 314) 6vriga kostnader (160kr)
ingar inte i gafen



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Bergkantsgarden
Org.nr. 773200-0711

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bergkantsgérden for ar 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvéndig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bergkantsgarden for ar
2021.

Sida 1(2)



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlstad den 28 mars 2022
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Nils Olov Bostrom
Revisor
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