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Styrelsen for Brf Bergkantsgarden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bergkantsgarden &r ett privatbostadsforetag som éger fastigheten Gevéret 1 med
adress Bergkantsgatan 8 och 10 i Karlstad. Fastigheten bestar av 2 st bostadshus som uppfordes 1955-56.
Ombyggnation har genomforts 1988-89 av AB Huse & Co. Dessutom finns 2st garage och 11 p-platser.
Foreningens andamdl ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-23, 2017-08-25,

Féreningen har sitt séte 1 Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en och hogst
tre suppleanter, Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-26 och dérpd péfdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning;

Ovrdinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Karl-Ake Johansson Ordférande 2025
Christoffer Bengtsson Kassor 2025
Sofia Kolthoff Sekreterare 2025
Tom Karlsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marie Lundberg Suppleant 2025
Eva Jarepalm Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening,

- Styrelsen har under ret hallit 8 (7) st protokollférda mdten inklusive det konstituerande motet.
- Arvoden som skulle betalats ut under dret enligt stimmans beslut skots upp till januari 2025p g a
anstringd likviditet.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Nils-Olov Bostrom Nobo Revision AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Kent Silfors Sammankallande 2025
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 41 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1955-1956. Till fastigheten hor
ocksd 2 garage och 11 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kdk 4 st
2 rum och kok 31 st
3 rum och kok 6 st
Total bostadsarea 2 345,6 kv

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Varmland. Hemforsékring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk Forvaltning

Karlstad Kommun Vatten, renhéllning och tomtrétt

Karlstads Energi El/elniat

HSB Drift, energiavtal samt inre och yttre underhll
Certego Nyckelhantering, service och 1&s

Tele2 Bredband

Visentliga hiindelser under riakenskapséret
Resultatet visar en forlust pa 421 814 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Féreningen har hojt arsavgifterna med 7% per 2024-01-01.

Planerad héjning infér 2025-01-01 med 10%.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlitelseaveift pd 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprittad av HSB. Avsittningen till underhéllsfond och
iansprakstagande av fonden sker genom &verforing mellan fritt och bundet kapital och péverkar darfor
inte drets resultat i resultatrikningen.

Reparationer och underhdll

Foreningen har under &ret bytt dorrar till tva soprum. Atgérder for ljudstorningar frin védrmepumpar har
skett samt bytt flaktmotor och styrning for frénluftsaggregat. En vattensakda i badrum for en av
ligenheterna har reparerats och detta ér ett forsikringsérende.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgiende medlemmar
Under 4ret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid drets shut

Under aret har 4 st (5) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsriittsyta
Arsavgift/kvm totala intéikter
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekénslighet 1 %

Uppkommen forlust

2024
2062
-422
7022
16,5
854
98
2233
18
257

2023
1906
327
7 821
244
798
98
2345
139
181
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Uppkommen forlust beror pé att drsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte técker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Forlusten har dkat under 2024, till f6ljd av att hdjningen av &rsavgifterna inte kompenserar de dkade

rinte- och driftkostnaderna fullt ut.

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Avrets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Reserv-  Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
avgift underhall resultat  resultat
73 081 0 1836736  -327035
-327 035 327035
57 000 -57 000
-57 000 57000
-421 814
73 081 0 1509701 -421 814

Eget kapital 2024-12-31
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avs. till yttre fond
Arets disp.

drets forlust

disponeras s att

Arets avsittning till underhallsfond

Arets iansprikstagande av underhallsfond
i ny rékning dverfores

1 509 701
-57 000
57000
-421 814
1 087 887

0
0
1 087 887
1 087 887
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Owriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N AW

2024-01-01
-2024-12-31

2 053 669
7906
2 061 575

-1361 066
-421 990
-112 955
-325 331

-2 221 342

-159 767

0
-262 047
-262 047

-421 814

-421 814
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2023-01-01
-2023-12-31

1905 735
591
1906 326

-1 161 521
-447 875
-134 609
-325 331

-2 069 336

-163 010

261
-164 286
-164 025

-327 035

-327 035
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstiligdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 6406 163
6406 163

6 406 163

57 794

7 7105
8 122 094
186 993

9 428 739
428 739

615732

7021 895
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2023-12-31

6731 494
6731494

6731 494

12 049
3 848
119 587
135 484

626 920
626 920

762 404

7493 898
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppatelseavgifter
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

73 081
310

0

73 391

1509 700
-421 814
1087 886

1161277

5237061
145 441
5825

-2 622
474913
5860618

7021 895
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2023-12-31

73 081
310

0

73 391

1836736
-327 035
1509 701

1 583 092

5501 061
91325

8 695

41 868
267 857
5910 806

7 493 898
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -421 814 -327 035
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 325331 325331
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -96 483 -1704
Kassaflode frian fordndring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar -54 196 27380
Fordndring av kortfristiga skulder 213 810 33 108
Kassaflode fran den lopande verksamheten 63 131 58 784
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -264 000 -264 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -264 000 -264 000
Arets kassaflode -200 869 -205 216

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid é&rets borjan 626 920 832 136
Likvida medel vid arets slut 426 051 626 920
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pd
rikenskapséret redovisas som intikt. Rintan redovisas som intakt nir det 4r sannolikt att féreningen
kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt inkomst kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 57 000 kronor enligt féreningens underhéllsplan.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvintade nytjandeperioder. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvirdet:

Tillgang Procent
Byggnad 2 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tiligingar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intfiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
14n som ska omsittas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ¢j r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta
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Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppltna med.
bostadsrétt

Skuldséttning/kvm totalyta
Rintebirande skulder/total intiktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (frets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdirme)/totalyta

Riéntekénslighet i %
Réntekénslighet visar hur manga % arsavgifien behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan Skar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostiider 2 002 946 1860413
Hyresintikter lokaler 33798 33798
Avgift andrahandsuthyrning 11778 11499
Ores- och kronutjimning -13 25
3015 Hyresint garage/p-platser 5160 0

2 053 669 1905 735
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Not 3 Driftskostnader

Snorgjning och sandning
Rep bostéder

Rep gemensamma utr
Underhall gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel utéver avtal
Serviceavtal
Tradgérdsskotsel
Stiddkostnad utdver avtal
4150 Jourutryckning CSG
6492 Egeryds fasta kostnader
4800 Fastighetsavgift/skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Datakommunikation

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningsarvode HSB
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

6321 Inkasso/betalningsforeldggande

2024

87434
106 094
115130
138 660
436 064

95427

70 661

41 138
100 012

3527

15 066

0

6618

14 022

2 869
3195
59072
66 077

1 361 066

2024

1350
162 076
10 000
31792
0

209 670
2122
4950
30

421 990
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2023

61243
91 265
78 425
212 500
373714
51031
60 847
37750
100012
858
2740
981
4307
10 860
2904

0
72 084
1161 521

2023

0

157 021
10 800
19377
54 132
200 853
499
5193

0

447 875
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
arbetsgivaravgifter
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

85950
27 005
0

112 955

2024

16 347 322
16 347 322

-9 615 828
-325 331
-9 941 159

6 406 163
18311 000

4982 000
23293 000
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2023

100 172
-240
34677
134 609

2023

16 347 322
16 347 322

-9 290 497
-325331
-9 615 828

6731 494
18311000

4982 000
23293 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift bredband och kabel-TV
Forutbetald tomtrétt

Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad service lassystem

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto SEB
Transaktionskonto Nordea (avslutat)

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Réntan dr
Langivare % bunden t.e.m.
SEB Lénenummer 11489974 4,54 2025-06-28
SEB Lénenummer 46408764 3,94 2025-12-28

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 5 237 061kr

2024-12-31

7105
0
7 105

2024-12-31

39434
40 141
25003
15521
1995
122 094

2024-12-31

428 739
0
428 739

Linebelopp
2024-12-31
4757 061
480 000
5237 061

264 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och ldn med bindningstid kottare &n ett ar.
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2023-12-31

1160
2 688
3 848

2023-12-31

37553
39634
25003
14768
2629
119 587

2023-12-31

622 896
4024
626 920

Lanebelopp
2023-12-31
4981 061
520 000
5501 061

224 000

Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppgé till 3 917 061 kr
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Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatt
Lagstadgade sociala avgifter och sérskild [6neskatt

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupen styrelsearvode
Upplupna rintekostnader
Férskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad el

Upplupet revisionskostnad
Upplupen kostnad renhéllning
Upplupen kostnad vatten

2024-12-31

10 891 000
10 891 000

2024-12-31

-2 622
0
0
-2 622

2024-12-31

51098
177 081
97 261
11000
11740
13 778
361 958
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2023-12-31

10 891 000
10 891 000

2023-12-31

811
22 996
18 061
41 868

2023-12-31

0

0

188 734
62 682
11000
5441

0

267 857
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Karlstad, 2025- ¢4/ ~¢

Do/ Chohell. Bughrs—

Karl-Ake~Tohansson Christoffer Bengtsson
Ordférande Ledamot

Y A

Spallithty Tem el ™M
Sofia Kolthoff] I d Tom Karlsson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2025- ()4~ /4«

A / ’
Gt
11s-Olov Bostrom

Revisor
Nobo Revision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Bergkantsgérden
Org.ar. 773200-0711

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Bergkantsgrden for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av Aindam&lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bergkantsgérden for ar
2024.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Katlstad den /4/% 2025

///% % ~Z )77/ .
/} /Z GBI L A2

1ls Olov Bostrom
Revisor

Sida 2(2)



