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Styrelsen for Brf Bergkantsgérden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2025.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Bergkantsgarden ir ett privatbostadsforetag pé fastigheten Geviret 1 med adress
Bergkantsgatan 8 och 10 i Karlstad. Fastigheten bestar av 2 st bostadshus som uppférdes 1955-56.
Ombyggnation har genomforts 1988-89 av AB Huse & Co. Dessutom finns 2st garageplatser och 11 p-
platser.

Foreningens dndamél 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-23, 2017-08-25.

Foreningen har sitt sdte i Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionidrer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en och hogst
tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-20 och dérpé péfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstémman
Karl-Ake Johansson Ordférande 2026
Christoffer Bengtsson Kassor 2026
Sofia Kolthoff Sekreterare 2026
Tom Karlsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marie Lundberg Suppleant 2026
Eva Jarepalm Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd ledamdéter i foreningens.
- Styrelsen har under aret hallit 9 (8) st protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Nils-Olov Bostrom Nobo Revision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Kent Silfors Sammankallande 2026
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Fastigheter
Féreningens byggnad bestdr av 41 1dgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1955-1956. Till fastigheten hor
ocksd 2 garageplatser och 11 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

I rum och kok 4 st

2 rum och kdk 31 st

3 rum och kdk 6 st

Total bostadsarea 2 345,6 kvm

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Lansforsdkringar Virmland. Hemfdrsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk Forvaltning
Karlstad Kommun Vatten, renhallning och tomtrétt
Karlstads Energi El/elnit
Drift och yttre underhéll, samt energiavtal (avslutat
HSB 1/4)
Certego Nyckelhantering, service och las
Tele2 Bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar en vinst pd 195 283 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 10 % 2025-01-01 och 2026-01-01 med 2 %.

Vid 6verlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift pd 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan uppréttad av HSB. Avsittningen till underhallsfond och
ianspraktagande av fonden sker genom Gverforing mellan fritt och bundet kapital och paverkar dérfor inte
arets resultat i resultatrakningen.

Reparationer och underhall
Foreningen har under dret utfort garantiarbete pa en av véirmepumparna och installerat fiber i samtliga
lagenheter. OVK har genomf6rts for en kostnad om 33 625 kr.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid drets borjan 50
Under &ret avgdende medlemmar 1
Under 4ret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 51
Under éret har 1 st (4) dverlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2310 2062 1906 1 866 1871
Resultat efter finansiella poster 195 -422 -327 -80 -2074
Balansomslutning 6789 7022 7821 8 052 8 301
Soliditet (%) 20,0 16,5 24 .4 23,7 24,0
Arsavgifter/kvm bostadsrattsyta 939 854 798 - -
Arsavgift i % av totala intakter 95 98 98 - -
Skuldsittning/kvim bostadsréttsyta 2151 2233 2 345 - -
Sparande/kvm bostadsyta 236 18 139 - -
Energikostnad/kvm 176 257 181 - -
Réntekénslighet i % 2 3 3 - -
Foriandringar i eget kapital
Upplatelse- Reserv  Fond for yttre Balanserat Arets
avgift fond underhéll resultat resultat

Eget kapital 2024-12-31 73 081 310 0 1509701 -421814
Balansering fg. ars resultat -421 814 421814
Arets avs. till yttre fond 57 000 -57 000
Arets disp. ur yttre fond -33 625 33 625
Arets resultat 195 283
Eget kapital 2025-12-31 73 081 310 23 375 1064 511 195 283
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avs. till yttre fond
Arets disp.

drets vinst

disponeras sé att
i ny rakning overfores

1 087 886
-57 000
33 625
195 283
1259 794

1259794
1259 794
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

AN W

2025-01-01
-2025-12-31

2292 867
16 813
2 309 680

-1 062 889
-438 871
-101 138
-325 331

-1928 229

381 451

-186 168

-186 168

195 283

195 283
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2024-01-01
-2024-12-31

2 053 669
7 906
2 061 575

-1 361 066
-421 990
-112 955
-325 331

-2 221 342

-159 767
-262 047
~262 047

-421 814

-421 814
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 6 080 832
6 080 832

6 080 832

0

7 18 399
8 101 595
119 994

9 588 615
588 615

708 609

6 789 441
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2024-12-31

6 406 163
6 406 163

6 406 163

57794
7105
122 094
186 993

428 739
428 739
615732

7 021 895
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplételseavgifter 73 081 73 081
Reservfond 310 310
Fond for yttre underhall 23 375 0
Summa bundet eget kapital 96 766 73 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1064 511 1 509 700
Arets resultat 195283 -421 814
Summa fritt eget kapital 1259 794 1 087 886
Summa eget kapital 1 356 560 1161277
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 4 853 061 5237061
Summa lingfristiga skulder 4 853 061 5237061
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 192 000 0
Forskott fran kunder 4 438 0
Leverantdrsskulder 6 663 145 441
Aktuella skatteskulder 6035 5825
Ovriga skulder 12 4035 22622
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 366 649 474913
Summa kortfristiga skulder 579 820 623 557

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 789 441 7 021 895
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 195 283 -421 814
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 325331 325331
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foriindring av rérelsekapital 520 614 -96 483
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 72 034 -54 196
Forandring av kortfristiga skulder -240 773 213 810
Kassaflode frén den lépande verksamheten 351 875 63 131
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -192 000 -264 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192 000 -264 000
Arets kassaflode 159 875 -200 869

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets borjan 428 739 626 920
Likvida medel vid arets slut 588 615 426 051
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd
rakenskapséret redovisas som intakt. Réntan redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt inkomst kan berdknas
pé ett tiliforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 57 000 kronor enligt foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvintade nyttjandeperioder. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé
anskaffningsvirdet:

Tillgang Procent
Byggnad 2 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
1an som ska omsattas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift + IMD + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjdnster)/Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intéikter
Aursavgifternas andel i % av de totala rorelseintdkterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebirande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med.
bostadsritt

Skuldséttning/kvm totalyta
Rintebirande skulder/total intiktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta

Rantekénslighet 1 %
Rintekinslighet visar hur ménga % &rsavgiften behover hojas for att bibehilla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Avgift andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjimning
Hyresint garage/p-platser
Overnattningsligenhet

Not 3 Driftskostnader

Sndéréjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Underhéll gemensamma utrymmen
Fastighetsel

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild
Datakommunikation
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Tridgardsskotsel
Stiadkostnad utdver avtal
Jourutryckning

Egeryds fasta kostnader
Fastighetsavgift/skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Kabel TV/bredband
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltningsarvode HSB
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Inkasso/betalningsforeldggande

2025

2228757
50210
7700
-110
5160
1150
2292 867

2025

23474
4 588
219 668
33 625
279770
133 257
62 837
43 300
100 012
3540
484
3315

8 151
20 057
1751

0
56910
68 150
1 062 889

2025

225

160 564
10 000
6528
210163
2728

4 803
43 815
45

438 871
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2024

2 002 946
33798
11778

-13

5160

0

2 053 669

2024

87434
106 094
115130
138 660
436 064

95 427

70 661

41 138
100012

0

3527

15 066
6618

14 022

2 869
3195

59 072
66 077
1361 066

2024

1350
162 076
10 0600
31792
209 670
2122
4950

0

30
421990
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaftningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetald avgift bredband och kabel-TV
Forutbetald tomtrétt

Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad service lassystem

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto SEB

2025

88 200
12 938
101 138

2025

16 347 322
16 347 322

-9941 159
-325 331
-10 266 490

6 080 832

19 732 000
4982 000
24 714 000

2025-12-31

17 399
1 000
18 399

2025-12-31

42 526
40 690
0

16 309
2070
101 595

2025-12-31

588615
588 615
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2024

85950
27 005
112 955

2024

16 347 322
16 347 322

-9 615 828
-325 331
-9 941 159

6 406 163

18311 000
4 982 000
23293 000

2024-12-31

7105
0
7105

2024-12-31

39434
40 141
25003
15521
1995
122 094

2024-12-31

428 739
428 739
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Rintan ir LAanebelopp Léanebelopp

Langivare % bunden t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2956490805 2,670 2027-06-23 4 605 061 4757 061
Swedbank 2956636878 3,030 2027-12-22 440 000 480 000
5045 061 5237061

Amorteringar enligt avtal 192 000 224 000

Langfristig del: 4 853 061 kr
Kortfristig del: 192 000 kr
Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare 4n ett ar.

Férutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 4 085 061kr

Not 11 Stillda séikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 891 000 10 891 000
10 891 000 10 891 000
Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 4035 -2 622
4035 -2622

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 21776 51098
Forskottsbetalda avgifter och hyror 184 389 177 081
Upplupen kostnad el 33178 97 261
Upplupet revisionsarvode 11 000 11 000
Upplupen kostnad renhéllning 5640 11740
Upplupen kostnad vatten 2236 13778
Upplupen kostad arvode 88 200 85950
Upplupna soc.avgifter 20 230 27 005

366 649 474 913
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Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-03-28
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Bergkantsgarden
Org.nr. 773200-0711

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bergkantsgérden for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
grsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bergkantsgérden for ar
2025.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlstad den 2% 2026
7/(4 /f/(v/([-: -/#,, \>~/( /0’(,/
Nils Olov Bostrom

Revisor
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